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 قائمة تدقيق لمقدمي العطاءات

 يم كل المستندات المطلوبةللتأكد من تقد

ــتع   ــى المســتثمر  ي ــة في كراســة الشــروط      عل ــزام بتقــديم المســتندات المحــددة والمطلوب مراعــاة الالت

أو عــن Furas.momra.gov.sa وذلــع عــن طريــق الموقــع الإلكترونــي  ةوالمواصـفات الإلكتروني ــ

قـدم الاصـل في   طريق تطبيق الاجهـزة الزكيـة رفـربا باسـتثناء اصـل خطـاب الضـمان البنكـي في        

ظرف مختوم ومغلق من المستثمر او من يفوضه ويكتب علية اسم المسـتثمر وعنوانـه وارقـام تواتفـه     

ورقم الفاكس في الموعد والمكان المعلن عنه لفتح المظاريف مع ارفاق صـورة مـن الضـمان البنكـي     

 .في الموقع الإلكتروني المشار اليه 

 تل مختوم؟ تل مرفق؟ المستند م

   ج العطاءنموذ 1

2 
توكيل رسمي موثق رإذا قام بالتوقيع على العطاء ومرفقاتـه  

 شخص غير مقدم العطاءا
 

 

3 

إثبات أن المسـئول عـن الشـركة أو وكيلـها الـذي وقـع علـى        

ــركات     ــة الشــ ــع رفي حالــ ــلاحية للتوقيــ ــه الصــ ــاء لديــ العطــ

 والمؤسساتا

 

 

4 
ــة     ــاري رفي حالــ ــجل التجــ ــن الســ ــول مــ ــارية المفعــ ــورة ســ صــ

 ات والمؤسساتاالشرك
 

 

5 
صورة رخصة الاستثمار الأجنبي إذا كان المستثمر غير 

 سعودي
 

 

6 
خطــاب ضــمان مــن بنــع معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العربــي 

 السعودي
 

 

   كراسة الشروط والمواصفات وملحقاتها 7
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 تعريف المفردات الواردة بكراسة

 الشروط والمواصفات

المراد إقامته وتشغيله وإدارته من المسـتثمر   النسائي ركز الرياضي المتو  المشــروع:

 .بالموقع المحدد

ــا المركــز        العقار : ــام عليه ــ  يق ــام وال ــة موقعه ــة أو البلدي ـــحدد الأمان تــو أرض ت

  النسائي الرياضي

ــاء وإدارة وتشـــغيل  أو فـــرد يتـــوىتـــو شـــركة أو مؤسســـة   المستثمر:   ــز إنشـ المركـ

 الرياضي

به الجهة ال  تقدم عرضاً لدخول المزايدة سواء كانت شـركة أو  يقصد  مقدم العطاء:

 مؤسسة أو فرداً.

تأخــذ شــكل مزايــدة بهــدف ســتثمرين تــي طريقــة لإثــارة التنــافس بــ  الم المنافسة :

الحصول علـى أعلـى سـعرم ويتبعهـا الأمانة/البلديـة عنـد تـأجير العقـارات         

 والأنشطة

 

 الكراسة:

 

 

 

مصــطلح المنافســة   

 نية :الالكترو

 كراسة الشروط والمنافسات 

 

 

 يتو تقديم المستثمرين عطاءاتهم في المنافسة عن طريق الموقع الإلكترون

Furas.momra.gov.sa او عن طريق تطبيق الاجهزة الذكية رفربا

. 
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 كراسة شروط ومواصفات

 مراكز خدمة السـيارات
 40من  9الصفحة

 

 الجدول الزمني المتوقع لإجراء المزايدة .أ 

 إيجار السنة الأوىحتى بداية سريان العقد ودفع 

 

 التاريخ كيفية تحديد التــــــاريخ لبيــــــــــــــــــــــــــــــانا

 م 2025 /10/09  التاريخ الذي تم فيه النشر  تاريخ الإعلان 

 م 10/11/2025  كما تو محدد في الإعلان آخر ميعاد لتقديم العطاءات

 م 10/11/2025  كما تو محدد في الإعلان موعد فتح المظاريف

  تحدده الأمانة/ البلدية تيجة المزايدة إعلان ن

  تحدده الأمانة/ البلدية موعد الإخطار بالترسية

تاريخ توقيع العقد لمن ترسو عليه 

 المزايدة

ــاريخ      ــاً مــن ت خــلال ةســة عشــر يوم

إشـــــعار الأمانة/البلديـــــة للمســـــتثمر   

بمراجعتهام فـنن   يراجـع يرسـل لـه     

إشــعار نهــائيم ويعطــي مهلــة إضــافية  

 عشر يوماً .ةسة 

 

  خلال شهر من توقيع العقد تاريخ تسليم العقار

ــار بموجــــب   بداية سريان مدة العقد ــليم العقــ ــاريخ تســ مــــن تــ

ــة/     ــن الأمانـ ــع مـ ــليم موقـ ــر تسـ محضـ

البلدية والمستثمرم وإذا   يـتم توقيـع   

المســتثمر علــى محضــر تســليم العقــار  

ــاً وتحســـب بدايـــة      ــتم إشـــعاره خطيـ يـ

 يخ الإشعار.سريان مدة العقد من تار

 

  عند توقيع العقد موعد سداد أجرة السنة الأولي
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  البلديات والاسكانوزارة 
  

 كراسة شروط ومواصفات 

 المراكز الرياضية
 40من  1الصفحة 
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 كراسة شروط ومواصفات 

 المراكز الرياضية
 

   

  مقـــدمة .1
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 كراسة شروط ومواصفات

 المراكز الرياضية
 40من  9الصفحة 

 

 .مقدمة .1

 

عن طريق على المستثمرين  عامة في طرح مزايدة  محافظة سميراء ترغب أمانة / بلدية

وفـق   منسـائي  رياضـي  مركـز  وإدارة  لإنشاء وتشـغيل  مخصص  موقعلتأجير  المنافسة الالكترونية 

التفاصيل المبينة في كراسة الشروط والمواصفات المرفقة م وال  توضح المعلومـات الـ  يجـب علـى     

 لمزايدة .المستثمرين الإحاطة بها م ومراعاتها عند تقديم عطاءاتهم لهذه ا

للتعــرف علــى  لكراســةلمحتويــات اوتهيــب الأمانــة / البلديــة بالمســتثمرين القــراءة المتأنيــة والدقيقــة    

الاشتراطات والمواصفات الفنية م والجوانب القانونية للعقد م والتزامات المستثمر م بما يمكنه مـن  

 .قق للأمانة / البلدية أتدافهاتقديم عطاء مدروس يتيح له الفوز بالفرصة الاستثمارية المتاحة م ويح

البلديــة بــالرد علــى أيــة استفســارات أو استيضــاحات مــن المســتثمرين الــراغب  في    الأمانــة/ وترحــب

 تقديم الاستفسارات أو الاستيضاحات بنحدى الطرق التالية:دخول المزايدة م ويمكن 

 مكتوبا: ا لتوجه إى الإدارة المذكورة  أدناه بالبلدية وتقديم الاستفسار -1

 الاستثمارإدارة:    

 5210076/016:  تليفون

 5210084/016:  فاكس أو على -2
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 كراسة شروط ومواصفات

 المراكز الرياضية
 40من  10الصفحة 
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 كراسة شروط ومواصفات

 المجمعات التجـارية
 40من  11الصفحة 
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 كراسة شروط ومواصفات 

 المراكز الرياضية
 

   

  وصف العقــار .2
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 كراسة شروط ومواصفات

 المراكز الرياضية
 40من  11الصفحة 

 

 

 

 

 

 نسائي يمركز رياض نوع النشاط

 موقـع العقـــار

 / محافظة سميراء  المدينة

 الحي: المملكة 

 2م :رقم القطعة 

 الملع خالد الشارع : 

 س/المعدل17 رقم المخطط :

 حــدود الـعقار

 

 م 50بطول  شمالًا : ممر مشاة  

 م50بطول  جنوباً : مبنى البلدية 

 م 40بطول  متر  30شرقاً : اسفلت 

 م 40بطول  متر 35قف يليه طريق عرض غرباً : موا

 ارض  فضاء  نوع العقار

 2م2000 مساحة الأرض
 

 الخدمات بالعقـــــــار: 
 

 

 

 
 

 بيانات أخرى: 
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 كراسة شروط ومواصفات 

 المراكز الرياضية
 

   

 راطات دخول المزايدة والتقديماشت .3
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  البلديات والاسكانوزارة 
  

 كراسة شروط ومواصفات

 المراكز الرياضية
 40من  13الصفحة 

 

 اشتراطات دخول المزايدة والتقديم .2

 المزايدة : من يحق له دخول 3/1

مركـز  وتشغيل إنشاء وإدارة  الاستثمار في  في الراغب ستثمرين السعودي  فراد والمللأيحق 

ئى حتـى  أو بحكم قضـا الممنوع  من التعامل نظاما تذه المزايدة. ما عدا  التقدم في  رياضي

ــع م ــ  ــة ن التعامــلم تنتهــى مــدة المن ــة أو البلدي ــذين اســتبعاد ويحــق للأمان ــيهم ال مســتحقات  عل

بعــد رفعهــا لــوزير الشــئون  موعــدتا عــنم أو كــانوا ممــن يتــأخرون في ســداد الأجــرة متــأخرة

  .البلدية والقروية والموافقة على استبعاده

 مكان تقديم العطاءات : 3/2

فسة الالكترونية  م ويتم ارفاق كل المستندات المطلوبة في تُقدم العطاءات عن طريق المنا

كراسة الشروط والمواصفات الكترونيا .تُقدم العطاءات على النماذج الأصلية المستلمة من 

 الأمانة / البلدية والمختومة بختمها باسم سعادة رئيس بلدية محافظة سميراء 

لديةم والحصول على إيصال يثبت فيه تاريخ وبحيث يتم تسليمها باليد لإدارة الاستثمار في الب

 وساعة التقديمم كما يمكن إرساله بالبريد المسجل على العنوان التالي: 

 بلدية محافظة سميراء

 مدينــــــــــــــــة .......................................................................

 53344البريدي ب. ب .........................الرمز 

 تقديم العطاءات: موعد

 تـ 05/1447/ 19   الاثن يجب أن تقدم العطاءات في موعد أقصاه  

م ميلادية. ولن يقبل أي عطاء يـرد بعـد تـذا الموعـدم أو يسـلم لغـير الجهـة         2025/ 10/11الموافق 

 المحددة أعلاه.

 موعد فتح المظاريف :

 العاشرة صباحاً الموعد المحدد لفتح المظاريف تو الساعة 

 م ميلادية 2025/ 10/11الموافق  تـ 05/1447/ 19الاثن   يوم 

 العطاء: تقديم

استيفاء نموذج العطاء المرفق بالدقة اللازمـةم وذلـع طباعـة أو كتابـة      المستثمرعلى  3/5/1

بالمدادم والالتزام التام بما تقضى بـه البنـود الـواردة بكراسـة الشـروط والمواصـفات       

 ا.وملحقاته

نفســهم أو   المســتثمرتــرقيم صــفحات العطــاء ومرفقاتــه والتوقيــع عليهــا مــن        يجــب 3/5/2

وإذا قــدم العطــاء مــن شــخص  تمــه.ا بخهــالشــخص المفــوض مــن قبلــهم وكــذلع ختم
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م أو مصــحوبا  مــن الغرفــة التجاريــة   امفــوض يجــب إرفــاق أصــل التفــوي  مصــدق     

 بوكالة شرعية.

لأسـباب فنيـة يقـدم العطـاء في      ةالإلكتروني ـ في حال تعذر تقديم العطاء عن طريق المنافسة3/5/3   

مختوم بالشمع الأحمـر ويكتـب عليـه مـن      ظرفداخل يوم وموعد ومكان فتح المظاريف المعلن عنه 

مـع تقـديم مـا يثبـت      وعنوانـه وأرقـام تواتفـه ورقـم الفـاكس      م واسـم المسـتثمر  المنافسة الخارج اسم 

 سداد قيمة الكراسة 

م ويـتم ارفـاق كـل المسـتندات المطلوبـة في       ةلكترونيالإيق المنافسة تقديم العطاءات عن طر /3/5 4

 كراسة الشروط والمواصفات الكترونياً.

 

 الأسعار : كتابة 3/3

 عند إعداد عطائه أن يراعى ما يلى : المستثمريجب على 

أن يقدم السعر بالعطاء وفقاً لمتطلبات كراسـة الشـروط والمواصـفاتم ولا يجـوز لـه       3/6/1

أو إبــداء أى تحفــي عليهــام أو القيــام بشــطب أى بنــد مــن بنــود       إجــراء أى تعــديلم  

 المزايدة أو مواصفاتهام ويستبعد العرض المخالف لذلع.

 .يالسعود بالريالالعطاء أرقاماً وكتابة رحروفاًا  تدون الأسعار في 3/6/2

الكشــطم أو المحــوم أو الطمــسم وأى تصــحيح أو تعــديل فــى       للمســتثمرلا يجــوز  3/6/3

كتابتـه مــن جديـد بـالحروف والأرقــامم والتوقيـع عليــه      عـرض السـعر يجــب أن تعـاد   

 وختمه.

 مدة سريان العطاء : 3/4

 /للأمانــة يومــاً مــن التــاريخ المحــدد لفــتح المظــاريفم و يومــاًا تســعون 90مــدة ســريان العطــاء ر

طلب مد سريان العطـاء إذا مـا اقتضـت الضـرورة ذلـعم ويبقـى العطـاء نافـذ          لبلدية الحق فيا

 لرجوع فيه من وقت تقديمهم وحتى نهاية مدة سريان العطاء.المفعول وغير جائز ا

 الضمان : 3/5

% مــن إيجــار ســنة واحــدة م ويقــدم فــى شــكل  25ب أن يُقــدم مــع العطــاء ضــمان يعــادل قيمــة  يجــ

السـعودىم وأن يكـون غـير مشـروطم      خطاب ضمان من بنع معتمد لدى مؤسسة النقد العربـى  

ند أول طلب من الأمانة أو البلديةم دون الحاجة إى وغير قابل للإلغاءم وأن يكون واجب الدفع ع

إنذار أو حكم قضائيم كما يجب أن يكون خطاب الضمان سارياً لمدة لا تقل عن ثلاث أشهر 

 من تاريخ آخر موعد لتقديم العطاءم وقابلًا للتمديد عند الحاجة

قـل مـن قيمـة    يستبعد كل عطاء لا يرفق به أصل خطاب الضمانم أو تكـون قيمـة الضـمان بـه أ    

ــيس         25 ــير اســم المســتثمرم ول % مــن إيجــار ســنة واحــدة م أو يكــون خطــاب الضــمان مقــدما بغ
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.مقدما بغير اسـم المسـتثمرم ولـيس للمسـتثمر الحـق       للمستثمر الحق في الاعتراض على الاستبعاد

 في الاعتراض على الاستبعاد.

 موعد الإفراج عن الضمان : 3/6

مويرد لأصـحاب العطـاءات   المزايـدة فور البـت في   قبولةيرد الضمان لأصحاب العطاءات غير الم

 . صدور قرار الترسيةبعد  المقبولة

 

 مستندات العطاء : 3/7

 استيفاء وإرفاق المستندات التالية وبالترتيب الوارد ذكره : المستثمريجب على 

م أو ممــن يفوضــه لــذلعم ومختومــاً    المســتثمرنمــوذج العطــاء والتوقيــع عليــه مــن      3/10/1

 تاريخ التوقيع. تإثبام مع بختمه

إذا قــام وذلــع م  الغرفــة التجاريــة م أو وكالــة شــرعية مــن  اموثقــ يتوكيــل رسمــ 3/10/2

ــالتوقيع علــى العطــاء   ــه شــخص غــير مقــدم العطــاء   ب  المســتثمروإذا كــان ومرفقات

شركة يجب إرفاق ما يثبت أن المسئول عـن الشـركة أو وكيلـها الـذى وقـع علـى       

 نيابة عن الشركة. العطاء ومرفقاته لديه الصلاحية للتوقيع

  .يصورة سارية المفعول من السجل التجار 3/10/3

 صورة الهوية الشخصية إذا كان المتقدم فردا. 3/10/4

ي روطبقــا الســعود يخطــاب ضــمان مــن بنــع معتمــد لــدى مؤسســة النقــد العرب ــ       3/10/5

 .أعلاها 5/3للشروط الواردة في البند 

البلديـة   /ةختومـة بخـتم الأمان ـ  الم اوملحقاته ـ كراسة الشروط ومواصفات المنافسة 3/10/6

 المسـتثمر تأكيـداً لالتـزام   م موقعا عليها مـن المسـتثمر ومختومـة بختمـهم      يالرسم

المطلــق بمــا ورد بهــام ويجــب إرفــاق صــورة إيصــال الــدفع الــذى تم شــراء كراســة    

 الشروط والمواصفات بموجبه.

 

تتمتـع   ةلكترونيالمعلومات والمستندات المقدمة من المستثمرين عن طريق المنافسة الإجميع   73 /10/ 

بكامل السرية م ولا يمكـن لأي طـرف او جهـة الاطـلاع عليهـا سـوي في يـوم موعـد فـتح المظـاريف           

 وذلع من قبل المخول لهم نظاماً لدى الامانة / البلدية
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 دراسة الشروط الواردة بالكراسة: 4/1

دراسة وافية ودقيقة م وإعداد  الواردة والمواصفات  الشروط  بنود كراسة دراسة المستثمرعلى 

ــه تــذه الشــروط والمواصــفاتم وعــدم الا       ــا تقضــي ب ــا لم ــذلع يعطــي الحــق  العــرض وفق ــزام ب     لت

 .في استبعاد العطاء ةالبلدي /للأمانة 

 الاستفسار حول بيانات المزايدة :  4/2

الاستفسـار مـن    المسـتثمر بنـد مـن بنـود المزايـدةم يجـب علـى        أيحالة غموض أو عدم وضـوح   في

قل عن البلدية خطياً للحصول على الإيضاح اللازم قبل تقديمه لعطائهم وذلع بمدة لا تالأمانة/

بـالرد علـى    الأمانة/البلديـة قوم توس ـالمحـدد لتقـديم العطـاءاتم     النهـائي مـن التـاريخ    أيـام  ةعشر

 ةسـة في موعـد أقصـاه    الاستفسارات كتابة لكل من اشترى كراسـة الشـروط والمواصـفات   

 م ولن يعول على أية استفسارات أو إجابات شفوية.أيام قبل الموعد المحدد لفتح المظاريف

 : العقارمعاينة   4/3

م وفــق  بمعاينــة العقــار معاينــة تامــة نافيــة للجهالــة  وقبــل تقــديم عطائــه أن يقــوم   المســتثمرعلــى 

 . السائدة به وضاعالأالمعتمدةم وأن يتعرف تعرفاً تاماً على  الحدود

قد استوفى تذا الشرط بمجرد تقدمه بعطائهم بحيث لا يحق له لاحقاً الادعاء  المستثمرويعتبر 

  .العقار  والأعمال المتعلقة بهبأية جهالة بخصوب   أو الاحتجاج
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 نة/للبلدية وللمستثمرما يحق  للأما .4

 قبــــل وأثناء فتــــــح المــــــــظاريف

 

 إلغاء المزايدة وتعديل الشروط والمواصفات : 5/1

إذا  بعد أخذ موافقة صاحب الصلاحية للبلدية إلغاء المزايدة قبل فتح المظاريف للأمانة/يجوز 

بنـد مـن    يلمضـمون أ اقتضت المصلحة العامـة ذلـع. ويحـق لهـا الإضـافة أو الحـذف أو التعـديل        

بنـــود كراســـة الشـــروط والمواصـــفات بموجـــب خطـــاب أو إخطـــار إى جميـــع الشـــركات أو  

قامت بشراء كراسة الشروط والمواصفاتم وذلع قبل فتح المظاريف م علـى   المؤسسات ال 

أن تعتبر أية إضافة أو حذف أو تعـديل تم إخطـار الشـركات أو المؤسسـات بـه جـزء لا يتجـزأ        

 ط والمواصفات وملزماً لجميع المتنافس .من تذه الشرو

 تأجيل موعد فتح المظاريف : 5/2

م وإذا  للبلدية تأجيل تاريخ وموعد فتح المظاريف إذا ما دعت الضرورة إى ذلع للأمانة/يحق 

 العطاءات بالتأجيل كتابة. مقدميالبلدية ستخطر جميع  نة/االأمتم ذلع فنن 

 سحب العطاء : 5/3

 ءه قبل موعد فتح المظاريفلايحق للمستثمر سحب عطا

  تعديل العطاء : 5/4

دعــاء مــن إ أيلــن يلتفــت إى وم في عطائــه بعــد تقديمــه تعــديل  أي إجــراء للمســتثمرلا يجــوز 

 .بعد تقديمه عطائه  فيخطأ وجودصاحب العطاء ب

 حضور جلسة فتح المظاريف : 5/5

ب أن يكـون  الموعـد المحـدد م ويج ـ   أو مندوبه حضور جلسة فـتح المظـاريف في   للمستثمريحق 

 ســعودي الجنســيةم   منــدوب الشــركة أو المؤسســة المفــوض لحضــور جلســة فــتح المظــاريف       

ــة شــرعية أو تفــوي  مــن مــدير الشــركة أو ا    لمؤسســة مصــدقا مــن الغرفــة   مصــحوباً بوكال

 التجارية ولا يحق الاعتراض لمن   يحضر الجلسة.
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 الترسية والتعاقد وتسليم الموقع .5
 

 :والتعاقد الترسية  6/1

بعد أن تستكمل لجنة فتح المظـاريف إجراءاتهـا تقـدم العـروض إى لجنـة الاسـتثمار        6/1/1

 أو الإلغاء.حية بالترسية وتقديم التوصية لصاحب الصلام لدراستها 

يـتم إخطــار مــن رسـت عليــه المزايــدة خـلال أســبوع علــى الأكثـر مــن تــاريخ الترســية       6/1/2

ــاريخ الإخطــار لاســتكمال        ــة خــلال ةســة عشــر يومــاً مــن ت لمراجعــة الأمانة/البلدي

الإجراءاتم وإذا   يراجع خلال تذه المـدةم يرسـل لـه إخطـار نهـائيم ويعطـى مهلـة        

لبلديــة بعــد المــدة اخــرىم وفــى حالــة نلفــه عــن مراجعــة الأمانة/ةسـة عشــر يومــاً أ 

 الإضافية يتم إلغاء حقه في التأجير ومصادرة الضمان.

ترسـية المزايـدة علـى     بعد أن يأخـذ موافقـة صـاحب الصـلاحية     يجوز للأمانة/ للبلدية 6/1/3

صــاحب العطــاء الثــاني بــنفس قيمــة العطــاء الأولم الــذي رســت عليــه المزايــدةم و     

 ل الإجراءات خلال المدة المحددة.يستكم

 الموقع: تسليم 6/2

يتم تسـليم الموقـع للمسـتثمر بموجـب محضـر تسـليم موقـع مـن الطـرف م وذلـع بعـد             6/2/1

توقيع العقد مباشرة ما   يكن تنـا  عـائق لـدى الأمانة/البلديـة يحـول دون ذلـعم       

 د.وبشرط ألا تزيد المدة من تاريخ توقيع العقد وتاريخ الاستلام عن شهر واح

في حال تـأخر المسـتثمر عـن التوقيـع علـى محضـر تسـلم الموقـع تقـوم البلديـة بنرسـال             6/2/2

 .وتحسب بداية مدة العقد من تاريخ الإشعارم  إشعار خطى للمستثمر على عنوانه
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 :للموقع الخدماتتوصيل  7/1

...  -تـاتف  -صـرف صـحي   -ميـاه  -ركهرباء للموقع الخدماتيتوى المستثمر توصيل 

على مسئوليته الخاصةم ويتحمل كافة التكاليف والرسوم المرتبطة بـذلعم وعلـى    وغيرتاا

 .الجهات ذات الصلةبالبلدية ومع بالأمانة/دارة المعنية ذلع مع الإ فيالمستثمر أن ينسق 

 :للتنفيذ الزمنيالبرنامج  7/2

للبلديــة برناًــاً زمنيــاً للتنفيــذم متضــمناً المراحــل المختلفــة   للأمانة/يلتــزم المســتثمر أن يقــدم 

  والتشغيل.للإنشاء 

 :من البلدية والجهات ذات العلاقة الحصول على الموافقات والتراخيص 7/3

قبــل الحصــول علــى الموافقــات والتراخــيص مــن    شــروعالمالمســتثمر بعــدم القيــام بتنفيــذ يلتــزم 

 البلدية والجهات الأخرى ذات العلاقةالأمانة/

 تنفيذ الأعمال: 7/4

وسـابقة   إى مقـاول لديـه خـبرة    المركـز الرياضـي  إنشـاء  مهمـة   أن يسـند المسـتثمر   يجب علـى  

الأنشــطةم كمــا يجــب علــى  المســتثمر أن يقــدم  شــهادات الخــبرة   تنفيــذ مثــل تــذه في أعمــال

تأديتــه للأعمــال الــ   الســابقة للمقــاول معتمــدة ومصــدقة مــن الجهــات المختصــة تثبــت حســن 

 .التزم بها

 :لإشراف على التنفيذ لدى المستثمرمسئولية ا 7/5

تمـد  يجب أن يسند  المستثمر مهمة الإشراف علـى التنفيـذ إى مكتـب تندسـي استشـاري مع     

 يكون من واجباته:

  مراجعــة ومطابقــة مخططــات ومواصــفات المشــروع قبــل مباشــرة التنفيــذ ووضــع الملاحظــات

ــة بــأي خطــأ يكــون موجــودا بهــا والمقترحــات الخاصــة       الفنيــة عليهــا وإبــلان الأمانة/البلدي

 بمعالجة الخطأ.

 صناعة.المتابعة اليومية المستمرة لتنفيذ الأعمال طبقا لمواصفات العقد وأصول ال 

             توجيه المقاول وإعطـاهه المشـورة الفنيـة عنـد اللـزوم م والـ  تسـاعد علـى إلـام العمـل علـى

 الوجه الأكمل.

           التــدقيق والاعتمــاد للمخططــات وعينــات المــواد الــ  يقــدمها المقــاول وتقــديم التوصــيات

 بشأنها.

 لها. دراسة المشكلات ال  قد تظهر أثناء التنفيذم وإبداء التوصيات اللازمة لح 
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 وال  من شأنها تلافي المشكلات  إجراء التغييرات والتعديلات غير الجوترية في المشروع م 

والتنسيق ب  عناصر المشروع المختلفةم بشرط ألا تتسبب في أيـة زيـادة في تكلفـة المشـروع     

أو تــوفير علــى المقــاولم وأن يــتم أخــذ موافقــة البلديــة عليهــا مســبقام وعنــد حــدوث زيــادة      

ة م أو نقص في التكاليف يـتم أخـذ موافقـة الأمانة/البلديـة علـى الزيـادةم  وخصـم        ضروري

 الوفر على المقاول.

 هات الرسمية فيما يتعلق بالمشروع.التنسيق ب  المستثمر والمقاول والج 

 الإشراف : فيالبلدية الأمانة/حق  7/6

للتأكد من الإشراف على التنفيذ بجميع مراحله  فيللبلدية الحق الكامل  للأمانة/ 7/6/1

التزام المستثمر بالتنفيذ طبقـاً للاشـتراطات والمواصـفات الـواردة بكراسـة الشـروط       

 .والمخططات المعتمدة والمواصفات

فيما يتعلق بأوامر التغيير والإصلاح لمـا   /البلديةيلتزم المستثمر بتلبية متطلبات الأمانة 7/6/2

 .والمخططات المعتمدة تم تنفيذه مخالفاً للشروط والمواصفات

ــدة       7/6/3 ــة إضــافات أو تعــديلات جدي ــد تصــاميم الفي  لا يجــوز للمســتثمر إجــراء أي إلا بع

 للأمانــة/لبلديــةم وفــى حالـة الموافقــة يــتع  علـى المســتثمر أن يقــدم   الأمانة/اموافقـة  

للبلديــة مخططــات كاملــة مــن المواصــفات الفنيــة مــن أجــل الحصــول علــى الموافقــة     

 الخطية والترخيص اللازم.

 ر للغرض المخصص له :استخدام العقا 7/7

لا يجوز للمستثمر استخدام العقار لغير الغرض المخصص له فى إعلان المزايدةم وأى مخالفة 

  .لذلع يترتب عليها فسخ العقدم وسحب العقار من المستثمر

 التأجير من الباطن أو التنازل عن العقد : 7/8

الحصول على بعد للغير إلا  قدالتنازل عن الع م ولامنهأو جزء  العقارتأجير  للمستثمرلا يحق 

ــن    ــة م ــة خطي ــى تقــديرتا      الأمانة/البلديــةمموافق ــاء عل ــة أو الــرف  بن وال  يحــق لهــا الموافق

 نفس شروط المستثمر الأصلي. على المتنازل لهعلى أن تنطبق  لموقفل

 موعد سداد الأجرة السنوية: 7/9

المستثمر بالسداد في الموعد  تسدد أجرة السنة الأوى عند توقيع العقدم وفي حالة عدم  التزام

السـنوات التاليـةم    إيجارالمذكور يتم مصادرة الضمان البنكي المقدم من المستثمرم أمــــــــــا 

  في بداية كل سنة إيجاريةم وبحد أقصى عشرة أيام من بداية السنة الإيجارية. افيتم سدادت
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 متطلبات السلامة والأمن : 7/10

راءات والاحتياطــات اللازمــة لمنــع وقــوع أيــة حــوادث أو يلتــزم المســتثمر بانــاذ الإجــ 7/10/1

 أضرار قد تلحق برواد المشروع أثناء ممارسة النشاط.

 يلتزم المستثمر بوضع لوحات إرشادية توضح جميع التعليمات ومتطلبات السلامة. 7/10/2

تقوم إدارة المركز بنعـداد خطـة لمواجهـة حـالات الطـوارل تشـمل تـدريب العـامل           7/10/3

المبنـىم واسـتخدام معـدات الطـوارل الموجـودة فيـهم        لأفـراد مـن  على طـرق إخـلاء ا  

 وعمل الإسعافات الأولية م وحفي الأمنم والتنسيق مع الجهات المختصة.

لتــزم المســتثمر بتطبيــق اشــتراطات الأمــن والســلامة الصــادرة مــن المديريــة العامــة   ي 7/10/4

 للدفاع المدني وما يستجد عليها من تعديلات.

عـــن أيـــة حـــوادث أو إصـــابات تلحـــق بالأشـــخاب أو      يكـــون المســـتثمر مســـئولا    7/10/5

بالممتلكات أيا كان نوعها م وعليه تعوي  المتضـرر عمـا لحـق بـه مـن أضـرار أو       

 إصابات.

 إلغاء العقد للمصلحة العامة: 7/11

البلدية فسخ العقد للمصلحة العامةم وفي تذه الحالة يتم تعوي  المستثمر عـن  /يحق للأمانة 

يـة المتبقيـة مــن   م وإعــادة القيمـة الإيجار ومــا عليـه مـن اهيـزات    قعبـالمو  قيمـة المنشـ ت المقامـة   

 تاريخ إلغاء العقد إى تاريخ انتهاء السنة التعاقدية. 

 :لبلدية بعد انتهاء مدة العقدل /للأمانة  والمنش ت المقامة عليه تسليم الموقع 7/12

د إلـي  تؤول ملكية المنش ت والتجهيزات المقامـة علـى العقـار بعـد انتهـاء مـدة العق ـ       7/12/1

 .الأمانة/البلدية م وعلى المستثمر تسليمها بحالة جيدة

لمسـتثمر بموعـد   بنشـعار ا البلديـة  الأمانـة /  بثلاثة أشهر تقـوم انتهاء مدة العقد  قبل 7/12/2

وفي حالة عدم حضوره يتم اسـتلام الموقـع غيابيـام وإشـعار      ملموقعاتسليم حضوره ل

 المستثمر بذلع. 

 : أحكام عامة 7/13

خططــات  ووثــائق العطــاء المتعلقــة بهــذه المزايــدة تــي ملــع        جميــع المســتندات والم  7/12/1

 بمجرد تقديمها. للبلدية /للأمانة

 التقويم الهجري تو المعمول به في العقد. 7/12/2

البلدية بـالتعوي  عمـا تحملـه مـن     الأمانة/ ليس لمقدم العطاء الحق في الرجوع إى  7/12/3

 مصاريف أو رسوم نتيجة تقديم عطائه في حالة عدم قبوله. 

ذه المزايـــدة للائحـــة التصــرف بالعقـــارات البلديـــة وتعليماتهـــا التنفيذيـــة  نضــع ت ـــ 7/12/4

  .تـ29/6/1441ا في 40152رالكريم رقم  الساميالصادرة بموجب الأمر 
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 الاشتراطات الخاصة .7

 مدة العقد : 8/1

ــاريخ تســلم المســتثمر    ا          عشــرون ســنة    را سنة  20 رمدة العقد  تبــدأ مــن ت

  .البلديةالأمانة/للعقار من 

 فترة التجهيز والإنشاء : 8/2

ــز والإنشــاءم وتك ــ    ا %10 ر يمنح المستثمر فترة  ــد للتجهي ون تــذه الفــترة غــير   مــن مــدة العق

تنفيذ المشـروع خـلال الفـترة الزمنيـة      وفى حالة عدم قيام المستثمر بالبدء في وعة الأجرةممدف

 المسموح بها للتجهيز والإنشاء يتم فسخ العقد.

 أنشطة المركز : 8/3

رياضـة  كـرة القـدم وكـرة اليـد     يسمح للمركز بممارسة الرياضات المختلفة مثـل :   8/3/1

وغيرتام وأيضـاً   هدو والكاراتيبناء الأجسامم ورياضيات الدفاع عن النفس كالجو

رياضات مثل : تنس الطاولةم والسنوكرم والبلياردوم والتزلجم والسباحةم وغيرتا 

 .الرياضية  المراكزيمكن ممارستها داخل  ال من الرياضات 

لا يسمح بممارسة نشاط العلاج داخل المركز إلا بعد الحصول على موافقة الجهات  8/3/2

 المختصة.

 مواعيد العمل : 8/4

حسـب النظـامم ويعلـن     الرياضـي ب على المستثمر أن يحدد مواعيد العمل اليومية بالمركز يج

لات التجاريـةم  المح ـ فيتذه المواعيد للجمهور ويلتزم بهام وبحيث تكـون مماثلـة للمعمـول بـه     

لديد ساعات العمل يجب الحصـول علـى    فيحالة الرغبة  فيوإغلاق المركز أثناء الصلاةم و

 لعام.موافقة الأمن ا

 :والفني  المركزإدارة  8/5

بـالمركز باسـتمرار    ةكـون متواجـد  تالجنسية م وأن  ةسعوديالمركز  تديريجب أن  8/6/1

أثناء فترة الدوامم ويعتبر المحافظة على الأمن والنظـام مـن أولويـات مهامـهم ويطبـق      

 على أي مخالف نظام الجزاءات والغرامات الخاصة بالمخالفات البلدية.

ة في التوظيــف بـالمراكز الرياضــية مــن فنـي  ومــدرب  وأيــة عمالــة   تكـون الأفضــلي  8/6/2

 أخرى للسعودي .

 المسئولية عن المخالفات : 8/6

المستثمر مسـئول مسـئولية تامـة أمـام الجهـات المختصـة عمـا ينـتج مـن مخالفـات أثنـاء تشـغيل             

 المركزم وعليه تحديد شخص يكون مسئولًا عن المركزم ومتواجداً فيه باستمرار.

 ف السيارات :مواق 8/7



  

 

متر مربع  50يلتزم المستثمر بتوفير مواقف سيارات خاصة بالمركز فقط بمعدل موقف لكل 

مــن مســاحة المركــزم وفي حالــة كــون المشــروع جــزء مــن ًمــع اــارى أو اــارى ســكنى    

 فيجب نصيص عدد منفصل من مواقف المجمع تكون خاصة بالمركز الرياضي.

 الصيانة : 8/8

 افظة على نظافة المركز بصفة مستمرة.يلتزم المستثمر بالمح 8/9/1

يجب على المستثمر إجراء صيانة دورية لمبنـى المركـزم وجميـع أجزائـهم وأدواتـهم       8/9/2

ــات صــحية ومعــدات وأنظمــة       ــاء وتكييــف وتركيب ــه مــن كهرب وكافــة اهيزات

 السلامةم وذلع باستعمال الطرق الفنية السليمة المحددة لكل منها.

مانة تقريراً دوريـاً ركـل ثلاثـة أشـهرا مـن مكتـب       يجب على المستثمر أن يقدم للأ 8/9/3

ــه         ــاً ب ــة عــن أعمــال الصــيانة الــ  لــتم مبين ــة/ البلدي تندســي معتمــد مــن الأمان

 تفاصيل الإصلاحات والاستبدالات المنفذة.
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 الاشتراطات الفنية .8

 

 ودليل اشتراطات وأنظمة البناء  سعوديكود البناء ال 9/1

وملاحقــهم  ســعودييجــب علــى المســتثمر مراعــاة جميــع الاشــتراطات الــواردة بكــود البنــاء ال  

/ البلديـةم فيمـا   وكذلع جميع الاشتراطات الواردة بدليل اشـتراطات وأنظمـة البنـاء بالأمانـة    

 يتعلق بجميع التفاصيل المتعلقة بهذا المشروع.

 الاشتراطات المعمارية : 9/2

تطبيــق تعليمــات وأنظمــة البنــاء بالمنطقــة مــن حيــث الارتــدادات والارتفاعــات ونســب     9/2/1

 البناء المسموح بها.

 أن يكون المركز الرياضي ذو تصميم متميز وواجهات لثل معلماً حضارياً بالمدينة. 9/2/2

قق التصميم المعماري للمركز أكبر قدر من الاحتياجات الوظيفية والجمالية أن يح 9/2/3

 لمستخدمي المشروع.

 يجب توفير التهوية الطبيعية والإضاءة الكافية. 9/2/4

في حالــة وجــود شــبابيع بــالمركز تطــل علــى المجــاورين فيجــب دراســة معالجــة عــدم     9/2/5

 كشف الجوار بشكل معماري مميز.

 على الشارع الرئيسي فقط. أن تكون مداخل ومخارج المركز 9/2/6

يجب توفير عدد من دورات المياه بمعدل دورة مياه واحدة ومغسلة لكل عشرين فرداً  9/2/7

 من السعة القصوى للمركز.

يجـب تــوفير مســاحة مناسـبة للصــلاة في المراكــز الرياضــية الـ  تبعــد عــن المســاجد     9/2/8

 متراً فأكثر. 150

تراطات البلديـة الخاصـة بالمسـابح    إذا اشتمل المركز على مسبح يجب الالتزام بالاش ـ 9/2/9

 العامة والخاصة.

الالتــزام بالاشــتراطات الفنيــة الخاصــة بــالمعوق  مثــل : إيجــاد مواقــف خاصــة بهــمم      9/2/10

وتــوفير ممــرات مناســبة للكراســي المتحركــةم وإقامــة دورات ميــاه خاصــة لهــمم...     

 وغيرتام طبقاً للاشتراطات الصادرة عن وزارة الشئون البلدية والقروية.

تنفيذ مواقف السيارات وفقاً لما ورد بالاشـتراطات الفنيـة لمواقـف السـيارات الصـادرة       9/2/11

 ناكسلااو تايدلبلامن وزارة 
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 المراكز الرياضية
 40من  32الصفحة 

 

 

 الإنشائية:الاشتراطات  9/3

يجب عمل عدة جسات للتربة في أماكن مختارة من الموقعم من قبل جهة متخصصـة   9/3/1

هــة الــ  قامــت بهــا في  في تــذا المجــالم وأخــذ نتــائج تــذه الاختبــارات وتوصــيات الج 

 الاعتبار عند إعداد التصميمات الإنشائية.

أن يكون البناء من عناصر إنشائية مقاومة للحريـق ومطابقـة للمواصـفات القياسـية      9/3/2

 السعودية.

يراعى في التصميمات الإنشائية أن تأخذ في الاعتبار تـأثير الكـوارث الطبيعيـة مثـل      9/3/3

 تا.انهيارات التربة والزلازل والسيول وغير

تدون على المخططات الإنشائية كافة ما يراه المهندس المصمم مـن ملاحظـات تامـة     9/3/4

تشــمل مكونــات الخلطــات الخرســانية العاديــة والمســلحةم وطــرق الخلــط والــد           

والترطيــبم ومــدة بقــاء الشــداتم وطريقــة توزيــع وربــط حديــد التســليح في العناصــر  

 الإنشائية المختلفة ...إلخ.

ية متكاملـة للمشـروع مـع المخططـات والتفاصـيل والملاحظـات       تقديم مذكرة إنشـائ  9/3/5

 الإنشائية.

ــة مـــن          9/3/6 ــدم نســـخة كاملـ ــة يقـ ــن المبـــاني الحديديـ ــائي مـ ــتخدام نظـــام إنشـ ــد اسـ عنـ

ــذا      ــام وكـ ــذا النظـ ــنعة لهـ ــن الشـــركة المصـ ــدة مـ ــات المعتمـ ــات والمخططـ الكتالوجـ

 التفاصيل والتعليمات اللازمة لحمايتها من الت كل وأخطار الحريق.

الخرسانات المعرضة للمياه العادية أو الجوفية كالخرسانات المدفونة بالتربة أو  عزل 9/3/7

خرسانات الأسطح وكذلع البلاطـات الخرسـانية لـدورات الميـاه ومـا شـابهها بعـازل        

 مائي مناسب.

ــانات     9/3/8 ــاوم للكبريتـــات والأمـــلاح في جميـــع الخرسـ لا يجـــب اســـتخدام الأسمنـــت المقـ

ء الاختبـــارات اللازمـــة لحمضـــيات وقلويـــات التربـــةم  المدفونـــة بالتربـــة إلا بعـــد إجـــرا

والتأكــــد مــــن أن الأسمنــــت المقــــاوم للكبريتــــات مناســــبم أو اســــتخدام أسمنــــت 

 بورتلاندي عادى مع إضافات.

في حالة إدخال أية تعديلات مستقبلًا على المشـروع فننـه يلـزم تقـديم دراسـة إنشـائية        9/3/9

ادتـا مكتـب تندسـي استشـاريم     ومعمارية لهذه التعـديلاتم يقـوم بنعـدادتا واعتم   

وتسرى على تذه التعديلات كافة بنـود الاشـتراطات الإنشـائيةم علـى أن تعتمـد مـن       

 الإدارة المختصة بالأمانة/ البلدية.
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يجب اسـتخدام مـواد جيـدة للعـزل الحـراري لمبـاني المشـروع واتبـاع إرشـادات كتيـب            9/3/10

 .عن وزارة الشئون البلدية والقروية الصادر العزل الحراري

 الاشتراطات الكهربائية : 9/4

يجــب أن تصــمم جميــع الأعمــال الكهربائيــة طبقــاً للمواصــفات الصــادرة عــن الهيئــة   9/4/1

 العربية السعودية للمواصفات والمقاييس أو أية مواصفات عالمية معتمدة.

درجة مئويةا وذلـع في حسـابات تصـميم     50يجب اعتبار درجة حرارة الجو المحيطة ر 9/4/2

 كابلات وأجهزة الحماية.الأعمال الكهربائية لل

يجــب أن تكــون جميــع مســتويات الإضــاءة مناســبة مــع أمــاكن الاســتخدام وحســب    9/4/3

 المواصفات العالمية.

يجــب تــأري  جميــع التوصــيلات والأجهــزة الكهربائيــة ولوحــات التوزيــع وكــذلع      9/4/4

 تأري  جميع الأعمدة والدعائم المعدنية.

المـواد المسـتخدمة وذكـر     يجب وصف نظام الحماية الأرضي ومكوناته ومواصـفات  9/4/5

 المقاومة المسموح بها لمجموعة التأري .

يجب ذكـر المعلومـات الخاصـة بطريقـة التسـليع وأيـة معلومـات إضـافية أخـرى عـن            9/4/6

 لوحات التوزيع رجداول رموز مع ذكر تفاصيل أية تركيبات خاصةا.

يجب الاستعانة بجداول مواصفات شركة الكابلات السـعودية عنـد تحديـد سـعات      9/4/7

لكــابلات الكهربائيــة إلا أنــه يمكــن للمصــمم الاســتعانة بأيــة مواصــفات أخــرى     ا

معتمدة شريطة تقديم بيانات وافية وجداول سعات الكابلات وبلد الصـنع والعوامـل   

 المختلفة ال  تؤثر على سعة الكابلات.

 الاشتراطات الصحية : 9/5

 ضرورة إضاءة وتهوية دورات المياه تهوية وإضاءة طبيعيت . 9/5/1

ة الفصل ب  خطـوط التغذيـة بالميـاه وخطـوط الصـرف الصـحي وتـر  مسـافة         ضرور 9/5/2

 بينهما ما أمكن ذلع.

ضـــرورة الالتـــزام بالاشـــتراطات الصـــحية والفنيـــة لخزانـــات ميـــاه الشـــرب وكـــذلع  9/5/3

الاشتراطات الصحية والفنية للمسابح العامة والخاصـة الصـادرة عـن وكالـة الـوزارة      

 للشئون الفنية.
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 كراسة شروط ومواصفات 

 المراكز الرياضية
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 ا 7/ 6م رنموذجنموذج عطاء يقدم في مزايدة بالظرف المختو 10/1
 

 المحترم.     سعادة رئيس بلدية:

 المتضمن رغبتكم تأجير  تـ  14     /     /         تاريخ إشارة إلي إعلانكم المنشور بالصحف ب

 .نسائي  رياضي مركز  انشاء وتشغيل ستثماره فيلا                               موقع في مدينة 

وحيث تم شراهنا لكراسة شروط ومواصفات المنافسة بموجب الإيصال المرفق صورته واطلعنا علي 

على الطبيعة معاينة تامة نافية  ذه المنافسةم كما تم معاينة العقارشتراطات الخاصة بهكافة الا

 للجهالة . 

ا                          نتقدم لسعادتكم بعرضنا لاستئجار العقار الموضح أعلاه بأجرة سنوية قدرتا ر

تها من ا ريال  وادون برفقه كراسة الشروط والمواصفات بعد توقيع جميع صفحا                   ر

أجرة سنة كاملة وكافة المستندات المطلوبة في كراسة % من 25قبلنا وضمان بنكي يعادل 

  الشروط والمواصفات.

  اسم المستثمر

            رقم بطاقة الأحوال

 بتاريخ  صادرة من

 جوال فاكس تاتف

 تاريخ التقديم الرمز البريدي ب.ب
 

 ......................................................................................العنوان: ............................

  اسم الشركة

  رقم السجل التجاري

 بتاريخ  صادرة من

  نوع النشاط

 جوال فاكس تاتف

 الرمز  ب.ب
 

 ...............................................العنوان: ...................................................................

 الختم الرسمي      التوقيع

 التاريخ
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 المخطط العام للموقع 11/2

 رالرسم الكروكي للموقعا 
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 ا6/3نموذج محضر تسليم عقار للمستثمر ر نموذج  11/3

   

 محضر تسليم عقار

 الرقم:

 تـ14      /        /       التاريخ:  

 العقار رقم:

 بلدية

 رقم عقد التأجير:                                                   تاريخه:

 اسم المستثمر:

 إقــــــرار

 في يوم ............................... بياناته عالية أقر بأنني قد استلمت بموجب تذا المحضر العقار المذكور

لاستخدامه في اقامة وتشغيل وادارة مركز رياضي بموجب عقد تـ  14    /      /       بتاريخ  

قمت بمعاينته معاينه تامة نافية للجهالة شرعاً وبأنني  الإيجار المبرم مع أمانة/بلدية ...........  وقد

 قبلته علي حالته في تاريخ استلامه.

 أخريا رويشمل ذلع الأرض والموقع والمنش ت والملحقات وأية اهيزات

 وعليه أوقع

 التوقيع ....................................   الختم ..................................

 رئيس بلدية .......................................

 التوقيع ............................................

 ــــــــ صورة لملف العقار
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 من المستثمرإقرار  11/4

 

  يقر المستثمر بما يلي:

 اطلع على كراسة الشروط والمواصفات ومرفقاتها وأنه ملتزم بما جاء بها. -1

 اطلع على جميع النظم السعودية المعمول بها ذات الصلة بموضوع المزايدة وعلى وجه خاب: -2

لائحة التصرف بالعقارات البلدية الصادرة بموجب الأمر السامي الكريم رقم  اأ 

 تـ29/6/1441ا في 40152ر

بلديات الصادرة من وزارة ال للمراكز الرياضيةالاشتراطات البلدية والفنية  اب 

 والاسكان

 نافية للجهالة.تامة  للتأجير معاينة  المعروضوقع المعاين  -3

 

 

 

 

 

 

 الختم          التوقيع 

 

 


